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अरुण गाउँपालिका, भोजपुरको  

भवन लनर्ााण तथा अलभिेखीकरण सम्बन्धी लनयर्ाविी, २०८१ 

गाउँ कायापालिकाबाट स्वीकृत लर्लतिः २०८१।२।२२ 

 

प्रस् यवनय 
अरुि गयउँपयमिकय, भोजपरु क्षेत्रमभत्र मनिययि भएकय भवन,  ल्िय थप हनु ेभवन, न्यँ मनिययि गररन े 
भवन  थय संरचनयहरुको नक्सयपयस गने, मनिययि सम्पन्न यको प्रियि-पत्र जयरी गने  थय  
अमभिेखीकरि गने कय्यियई सरि,  व््वणस्थ  र थप प्रभयवकयरी बनयउन स्थयनी् सरकयर सञ्चयिन 
ऐन, २०७४ को दफय १०२ को उपदफय (2) िे ददएको अमिकयर प्र्ोग गरी मिम  

 2081/02/22 को कय्यपयमिकयबयट पयरर  गरी ्ो मन्ियविी जयरी गररएको छ ।
 

1. भमूिकय 
१.१  मन्ियविीको नयि: 

्स मन्ियविीको नयि "भवन मनिययि  थय अमभिेखीकरि सम्बन्िी मन्ियविी, 
२०८१, रहेको छ । 

१.२  मन्ियविीको ग्रहि: 
अरुि गयउँपयमिकयको कय्यपयमिकयद्वयरय स्वीकृ  भई ्ो मन्ियविी ग्रहि भएको छ। 
्ो ववमन्ि सयवयजमनक गरयई जनसयियरिियई ्सबयरे जयनकयरी गरयउने णजम्िेवयरी 
अरुि गयउँपयमिकयको हनुछे । 

१.३  मन्ियविीको अमिकयर क्षते्रः 
्स मन्ियविीको अमिकयर क्षेत्र अरुि गयउँपयमिकयको भौगोमिक मसियनयमभत्र रहेको 
छ । 

१.४ मन्ियविीको संशोिन: 
अरुि गयउँपयमिकयको कय्यपयमिकयिे ्स मन्ियविीिय आवश््क संशोिन गनय 
सक्नेछ । 

१.५  मन्ियविी सम्बन्िी प्रशयसन: 
(क)  अरुि गयउँपयमिकयको क्षेत्रिय कुनै प्रकयरको भउूप्ोग वय वि्यकियप प्रस् यव 

वय पररव यन गनय, जग्गय/घडेरी ववकयस गनय, भौम क ववकयस गनय, मनिययि कय्य 
गनय परेिय सम्बणन्ि  व््णि, संस्थय वय मनकय्िे अरुि गयउँपयमिकयिय 
 ोवकए को ँयँचयिय नक्सयसवह  रर पूवयकको मनवेदन द यय गरी स्वीकृम  
मिनपुनेछ । 

(ख)  पेश हनु आएको नक्सय सवह को दरखयस्  उपर कयनून बिोणजि प्रवि्य 
पु् ययइ अरुि गयउँपयमिकयिे स्वीकृम  प्रदयन गने वय नगने मनिय्  गनेछ । 
अस्वीकृ  गने भने्न मनिय् िय सोको कयरि पमन ददइनेछ । 
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(ग)  ववकयस मनिययिको स्वीकृम कय ियमग नक्सय दरखयस्  पेश हुँदय  ि उल्िेणख  
ियपदण्ड पूरय भएको हनुपुनेछ । 

(घ)  कुनै पमन वकमसिको ववद्यियन संरचनय वय उप्ोगियई पररव यन गनय परेिय 
सिे  ्स मन्ियविी अनरुुप नक्सय स्वीकृम  मिन ु पनेछ । परुयनो 
संरचनयको ठयउँिय न्यँ मनिययि गदयय ्स मन्ियविी अनसुयर ियत्र अनिुम  
ददइनेछ । 

१.६  पररभयषय: 
ववष् वय प्रसङ्गिे अको अथय नियगेिय ्स मन्ियविीिय प्र्ोग भएको देहय्कय 
शब्दहरुको मनम्नमिणख  अथय हनुेछ । 

(क)  आव जयव को मनमित्त प्रवेशको ियध््ि: 
कुनै पमन घडेरी वय भवनिय आव जयव  गनयको मनमित्त आवश््क मनजी वय 
सयवयजमनक बयटोियई आव जयव को मनमित्त प्रवेशको ियध््ि ियमनने छ । 

(ख)  ववकयस मनिययि: 
ववकयस मनिययििे जमिनको कुनै पमन स ह वय भयगिय गररने स्थय्ी वय अस्थय्ी 
मनिययि, ववद्यियन ँयचँयिय कुनै पमन प्रकयरको पररव यन वय जग्गय एवं भवनको प्र्ोग वय 
उप्ोगिय पररव यन गने कय्यियई बझुयउँछ । 

(ग)  अमिकयर प्रयप्त मनकय्/व््णि: 
्ो मन्ियविीको कुनै वय सबै भयगको कय्ययन्व्नको मनमित्त अरुि गयउँपयमिकयिे 
 ोकेको कुनै संस्थय/अमिकयरी वय कियचयरीियई अमिकयर प्रयप्त मनकय्/व््णि ियमनन े
छ । 

घ) रयवि् भवन संवह य :  
रयवि् भवन संवह य भन्नयिे भवन ऐन, २०५५ अनसुयर नेपयि सरकयरबयट स्वीकृ  
रयवि् भवन संवह यियई बझुयउनेछ । 

(ङ) ववशषे प्रकयरकय भवनहरु: 
मनम्नमिणख  प्र्ोजनकय भवनहरुियई ववशेष प्रकयरकय भवनहरु भमनने छ : 
शैणक्षक प्र्ोजनकय भवनहरु, अस्प यि, नमसयङ होिजस् य भवनहरु,  यरे होटि, मसनेिय 
घर, नयच घर, सभय गहृ, सवपङ कम््िेक्स, सपुर ियकेट, िध््ि र ठूिय उद्योगहरु, 

िोटर गयडी ििय  कयरखयनय र सोही प्रकृम कय गयउँपयमिकयिे ववशेष प्रकयरकय भमन 
 ोकेकय अन्् भवनहरु । 

(च)  भउूप्ोग: 
ववद्यियन मन्ियविीिय वगीकृ  उदे्दश््को ियमग भमूिको प्र्ोगियई भउूप्ोग भमनएको 
छ । 

(छ)  भउूप्ोग क्षते्र: 
भउूप्ोगियई मन्मि  गने उदे्दश््िे वकटयन गररएको भौगोमिक क्षेत्रियई भउूप्ोग 
क्षते्र भमनएको छ। 

(ज)  ववस् यर क्षते्र: 
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शहरको िमिक ववस् यर सँगसँगै ििबद्ध र मि व्््ी वकमसििे पूवययियरको व््वस्थय 
गनय अथवय सिुयर गने अमभप्रय्िे ववद्यियन मन्ियविीिे वकटयन गरेको भौगोमिक 
क्षेत्रियई ववस् यर क्षेत्र भमनएको छ । 

(झ)  वकत्तय: 
कुनै पमन व््णि वय संस्थयको स्वयमित्विय द यय भएको जग्गयिनी प्रियिपत्रिे वकटयन 
गरेको क्षेत्रियई वकत्तय भमनएको छ । 

(ञ)  भवन: 
आवयसी्, संस्थयग , होटि, उद्योग, िनोरञ्जन एवं अन्् ववशेष उदे्दश््को ियमग 
गररएको सेवय सवुविय्िु मनिययिियई भवन भमनए को छ । 

(ट)  जमिनिय भवनिे ओगट न ेक्षते्रफि (Ground Coverage): 

प्रस् यवव  भवन र ववद्यियन भवनद्वयरय चणचयएको क्षेत्रफि र प्रस् यवव  जग्गयको 
क्षेत्रफिको अनपुय ियई ग्रयउण्ड कभरेज ियमनएको छ । भवनको बयवहरी िोहडयसम्ि 
नयपेर मनकयिेको कुनै पमन  ियको सिथि क्षेत्रफिियई प्र्ोग गरेर ग्रयउण्ड 
कभरेजको वहसयब मनकयमिन्छ । ्सिय सडकको अमिकयर क्षेत्रमभत्रको जग्गय िग  
कट्टय नभएको हकिय प्रस् यवव  जग्गयको क्षेत्रफिबयट उि सडकिय पने जग्गय घटयइ 
बयकँी जग्गयियई मिई ग्रयउण्ड कभरेज मनकयमिने छ । 

(ठ)  भइँु क्षते्रको अनपुय  (Floor Area Ratio and FAR): 

भवनकय सम्पूिय भइँुहरुको मनमिय  क्षेत्रफि (Built up Area) र ्िटको सम्पूिय 
क्षेत्रफिको अनपुय ियई भइँु क्षेत्रको अनपुय  FAR ियमननेछ । सडकको अमिकयर 
क्षेत्रमभत्रको जग्गयियई ्िटको क्षेत्रफििय गिनय गरीने छैन सयथै भवनको भइँु भनेर 
मनम्नमिणख  भयगहरुियई गिनय गररने छैन । 

१.  आवयसी्  थय व््यपयररक प्र्ोजन बयहेककय अन्् प्र्ोजनकय बेसिेन्ट, 

२.  भर् ् यङ छो्ने छयनयको भयग, 

३.  कम्पयउण्ड वयि, जमिन िमुनको पयनी ट्ययङ्की, पौडी खेल्ने खिुय पोखरी आदद। 

(ड)  ण्िन्थ (Plinth): 

कुनै पमन भवन वय मनिययि जमिनको स हभन्दय ियमथ रहेको भइँु वय  ियको 
स हभन्दय िमुनको भयगियई ण्िन्थ ियमनने छ । 

(ँ)  ँयवकएको क्षते्रफि (Coverage Area): 

ण्िन्थ स हभन्दय िगतै्त ियमथ कुनै पमन भवन वय मनिययििे चचेको भयगियई 
ँयवकएको क्षेत्रफि ियमनएको छ,  र मनम्नमिणख  भयगहरुियई ्सिय सियवेश 
गररएको छैन । 

 बगैँद्दचय, इनयर र ्स सम्बन्िी मनिययि, मबरुवयहरुको नसयरी, पयनी पोखरी, 
फोहोरय खेल्ने खलु्िय पोखरी, चौ यरय,  पयडी, बेन्च, णच्िेटी, झिुयजस् य बयवहरी 
वस्  ुआदद । 

 मनकयसको ियमग बनयइएको कल्भटय, पयनी जयनको ियमग बनयइएको सयनय 
नयिीहरु, क््यचवपट, गल्िी वपट इन्सपेक्सन च््यम्बर आदद । 
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 कम्पयउण्ड घेनय िगयइएको पखययि, ँोकय,  िय नउठयएको डेउडी (पोचय खलु्िय 
भ्ययङ, ्ययम्प, बयवहरपट्टी झणुण्डएको झ््यि, गयह्रोभन्दय बयवहर रहेको बिेँसी, 
छयनयिे ँयकेको भयग आदद । 

 पम्प हयउस, फोहोर फयल्ने ठयउँ, ववद्य ुकक्ष आददजस् य सेवय पु् ययउन आवश््क 
हनुे मनिययि आदद । 

(ि)  भवनको उचयई: 
जग्गयको औस  स हदेणख कुनै पमन भवनको सबैभन्दय ियमथल्िो भयगियई भवनको 
जम्िय उचयई ियमनने छ । मभरयिो छयनय भएको अवस्थयिय मभरयिो छयनयको औस  
स हियई उचयईिय गिनय गररने छ । 

( )  भइँु (Floor) 

भवन वय मनिययिको ियमनसहरु वहँड्न ेकुनै पमन  ियको  ल्िो  हियई भइँु (Floor) 

ियमननेछ । 

(थ)   िय 
भवनिय एउटय भइँु िगतै्त अको भइँुियई एक  ियको रुपिय ियमननेछ । पूिय रुपिय 
जमिनिमुन रहेको  ियियई  ियिय गिनय गररने छैन । 

(द)  कोठयको उचयई 

कुनै पमन कोठयको  ्यरी भइँुदेणख  ्यरी मसमिङसम्िको उचयइियई कोठयको उचयइ 
ियमनने छ । 

(ि)  सडक अमिकयर क्षते्र: 
सडक अमिकयर क्षेत्र भन्नयिे सम्बणन्ि  मनकय्िे सयवयजमनक सडकको केन्र रेखयदेणख 
दबैु फय   ोकेको बरयबर दूरीको क्षेत्रियई ियमनने छ । 

(न)  सेटव््यक (Set Back) 

सेटव््यक भन्नयिे सडक अमिकयर क्षेत्रको वकनयरयबयट भवन मनिययि गने मसियनय 
सम्िको न््ून ि दूरीियई जनयउँदछ । ्सियई सेवय सवुविय  थय पूवययियर ववस् यर 
क्षेत्रको रुपिय ियमनने छ । 

(प)  दय्यबँय्य ँवकनयरयको दूरी (Margin) 

जग्गयको दय्यँबय्यँ सयँिदेणख भवन मनिययि गने सीियनय सम्िको न््ून ि दूरीियई 
दय्यँबय्यँ वकनयरयको दूरी ियमनने छ । 

(फ)  मनिययि रेखय: 
सेटव््यक, दय्यँबय्यँ वकनयरयको दूरी र पछयमड वकनयरयको दूरीिे मनिययरि गरेको 
रेखयियई मनिययि रेखय ियमनने छ । कुनै पमन संरचनयको मनिययि गदयय ्ो रेखय नयघेर 
बयवहर (पूिय/आंणशक) मनकयल्न पयइने छैन । 

(ब)  बनयवट एवं ँयचँय: 
भवनको उचयई, मनिययि सयिग्री, छयनय, झ््यि, बयदयिी, कमनयस आददिे झल्कयउने 
रुपरेखयियई भवनको बनयवट एवं ँयँचय ियमनने छ । 
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(भ)  बयदयिी: 
कुनै पमन भवनिय भएको छेकबयर सवह को भवनको गयह्रोभन्दय बयवहर मनकयमिएको 
आव जयव  गनयको मनमित्त वय बस्नको मनमित्त प्र्ोग गररने भयगियई बयदयिी ियमनन े
छ । 

(ि)  भमूिग /अियभमूिग   िय: 
कुनै पमन भवनको जमिन  िय सम्पूिय जमिन िनुी पदयछ भने त््सियई भमूिग   िय 
 थय आंणशक रुपिय जमिन िनुी र बयवहर पदयछ भने त््सियई अियभमूिग   िय 
ियमनने छ । 

2. भउूप्ोग क्षते्र: 
अरुि गयउँपयमिकयियई मनम्नयनसुयरकय भउूप्ोग क्षेत्रहरुिय ववभयजन गररएको छ जसिय 
क्षेत्रहरुको वववरि जग्गय वगीकरििय उल्िेख भए बिोणजि हनुेछ । 

(क)  व््यपयररक क्षेत्र 

(ख)  आवयसी् क्षेत्र 

(ख) संस्थयग  क्षेत्र 

(घ)  वन क्षेत्र 

(ङ)  कृवष क्षते्र 

(च)  खलु्िय सयवयजमनक क्षेत्र 

(छ)  संरणक्ष  क्षेत्र 

२.१ व््यपयररक क्षते्र: 
्स क्षेत्र अन् गय  खरुय  थय थोक व््यपयर हनुे व््यपयररक स्थयनहरु पदयछन। । ६ 
मिटर र सोभन्दय बँीकय सडकहरुको अमिकयर क्षेत्रसँग जोमडएकय दय्यँबय्यँकय 
घडेरीहरुियई ्स क्षेत्रमभत्र सियवेश गररएको छ । 

(क) ्स क्षेत्रिय पूिय व््यपयररक वय सडकसँग जोमडएको  ियिय पसि सवह को 
आवयसी् उप्ोगियई अनिुम  ददइनेछ । सयथै कम्पयउण्ड र पयवकय ङ एरर्य 
सवह को आवयसी्  थय संस्थयग  भवन सिे  मनिययि गनय ददइनेछ । 

(ख)  ्स क्षेत्रको उणल्िणख  सडकहरुको दय्यँबय्यँ घडेरीहरुिय कम्पयउण्ड वयि 
िगय् को अन्् पूवययियरहरुको मनिययि बेगर र मछिेकीहरुको सहिम  बेगर 
ियमनसको जिघट हनुे ग्रीि उद्योग, मसनेिय हि, गयडी र िोटर सयइकि ििय  
केन्र, रयइस मिि, व््यवसयव्क कुखरय पयिनजस् य उप्ोगहरुियई अनिुम  
ददइने छैन । 

२.२  आवयसी् क्षते्र : 
्स क्षेत्रिय आवयसी्  थय अन्् वि्यकियपको प्रभतु्व रहने छ । ्स क्षेत्र 
अन् गय  व््यपयररक भउूप्ोग क्षेत्र संरणक्ष  क्षेत्र, वन क्षेत्र, खलु्िय सयवयजमनक क्षेत्र 
 थय खोल्सय खोल्सीिे ओगटेको जमिन बयहेक गयउँ क्षेत्रमभत्रकय सम्पूिय भभूयगहरु 
पदयछन। । 
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२.३  संस्थयग  क्षते्र: 
सरकयरी, अियसरकयरी कय्यि्हरु, ववद्ययि्, क््यम्पस आदद भएकय क्षेत्रियई संस्थयग  
मनिययि क्षेत्र भने्न बणुझन्छ । ्स क्षेत्रिय   । सम्बन्िी संघ संस्थयको आवयस  थय 
सरकयरी कय्ययि् प्र्ोजनको कय्य बयहेक अन्् कय्यहरुियई अनिुम  ददइने छैन । 

२.४  वन क्षते्र : 
सरकयरी, गयउँपयमिकयको स्वयमित्विय रहेको सयिदुयव्क, कबमुि्  र ियमियक वन ्स 
क्षेत्र अन् गय  पदयछन। । ्ो क्षेत्र वनको संरक्षि र संवियनको ियमग छुट्ययइएको 
छ। 

२.५  कृवष क्षते्र : 
्स क्षेत्र अन् गय  कृवषजन्् वि्यकियपकय ियमग प्र्ोगिय आएकय जग्गयहरु 
पदयछन।। 

२.६  खलु्िय सयवयजमनक क्षते्र : 
सयवयजमनक खेिकूद िैदयन, पयकय जस् य जग्गयहरु नै सयवयजमनक खलु्िय क्षेत्र भने्न 
बणुझनेछ । खलु्िय जग्गयको रुपिय नै रहने गरी ्ो क्षेत्रिय गरुु्ोजनय सवह को 
िनोरञ्जनयत्िक पयकय , खलु्िय खेिकूद चौरजस् य मनिययि कय्यहरु बयहेक अन्् मनिययि 
कय्यकय ियमग स्वीकृम  ददइने छैन । 

२.७  संरणक्ष  क्षते्र : 
इम हयस, किय, संस्कृम , ििय, प्यटन  थय वयस् कुियको दृवििे िहत्वपूिय ववमभन्न 
स्थयनहरु ्स क्षेत्रमभत्र सिेवटएको छ । संरणक्ष  क्षेत्र स्थयनहरुिय सोही स्थयनको 
ववणशि य र उदे्दश््सँग िेि खयने र गरुु्ोजनय सवह को मनिययि कय्यियई ियत्र 
स्वीकृम  ददइनेछ । 

3. मनिययि ियपदण्ड 

कुनै पमन वकमसिको मनिययिकय ियमग ियग ुहनुे ियपदण्डहरु ्स प्रकयर रहनछेन। । 

३.१  मनिययिको वगीकरि : 
्स मन्ियविीको प्र्ोजनको मनमित्त उप्ोगकय आियरिय भवनियई मनम्नयनसुयर 
वगीकरि गररएको छ ।  

(क)  आवयसी् (Residential) 

(ख)  व््यपयररक (Commercial) 

(ग)  आवयसी् र व््यपयररक मिणि  (Residential and Commercial) 

(घ)  व््यवसयव्क (Marcantile) 

(ङ)  शैणक्षक (Educational) 

(च)  आवयसी् र व््यवसयव्क मिणि  (Residential and Mercantile) 

(छ)  औद्योमगक (Industrial) 

(ज) संस्थयग  (Institutional) 

३.२  आव जयव को मनमित्त प्रवेशको ियध््ि (Means of Access): 
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(क) भवूगीकरि अनसुयर आवयसी् क्षेत्रिय बन्न ेकुनै पमन भवन, ्िट वय घडेरीिय 
आव जयव को मनमित्त (मनजी वय सयवयजमनक) सडकसँग जोमडएको हनुपुदयछ । 

(ख)  आव जयव को मनमित्त प्रवेशको ियध््िको रुपिय छुट्ययइएको क्षेत्रियमथ 
आििि हनुे गरी वय अन््ियई पवहिेदेणख भइरहेको सयवयजमनक प्रवेशको 
ियध््िबयट बणञ्च  हनुे गरी कुनै पमन ववकयस मनिययि गनय पयइने छैन । 

(ग)  ववमभन्न सडक गयउँपयमिकयको सडक गरुु्ोजनयिय वकटयन गररएको अनरुुप 
हनु पनेछ । 

(घ)  न्यँ गोरेटो बयटो ववकयस गदयय सियन्् बयटोको चौडयई कणम् िय २ मिटर र 
िखु् सडकसँग जोड्ने ्ोजनय मभत्रको िखु् सडकको चौडयइ न््ून ि ६ 
मिटरको हनु ुपनेछ र अन्् सडक कणम् िय ४ मिटरको हनु ुपनेछ । 

(ङ)  ियमनसहरु जम्िय हनुे खयिकय भवन संरचनयहरुिय प्रवेशको ियध््िको चौडयइ 
ठूिो गयडी दोहोरो जयन सक्ने गरी न््ून ि ६ मिटरको हनु ुपनयछय । ्िटको 
प्रवेशद्वयर मभत्रपट्टी खलु्ने हनु ुपनेछ । 

(च)  स्थय्ी रुपिय पयवकय ङ सवुविय चयवहने ववकयस मनिययिियई सडक र सयवयजमनक 
जग्गयियई पयवकय ङको रुपिय प्र्ोग गनय ददइने छैन । 

(छ)  प्रस् यवव  ्िट सयवयजमनक जग्गयसँग जोमडएको छ र ्िटको ियमग बयटो 
आवश््क छ भन े सयवयजमनक जग्गयियई बयटोको रुपिय प्र्ोग गनय ददइने 
छैन। 

(झ) ियमथ उणल्िणख  बुदँयहरुिय जनुसकैु कुरय उल्िेख भए य पमन सडकको चौडयइ 
सडक गरुु्ोजनय  थय प्रचमि  कयनूनिे  ोकेको ियपदण्डभन्दय सयनो हनु ु
हुँदैन । 

३.३  सडक अमिकयर क्षते्र: 
(क) अरुि गयउँपयमिकय क्षेत्रमभत्रकय सडकहरुको अमिकयर क्षेत्र न््ून ि दय्य ँ३ 

मिटर र बय्यँ ३ मिटर गरी कणम् िय ६ मिटर हनु ु पनेछ  र प्रयववमिक 
समिम को मसफयररसिय जवटि भौगोमिक क्षेत्रिय सडकको चौडयइ केन्र 
रेखयबयट न््ून ि २ मिटर कय्ि गनय सवकने छ । 

(ख) ्ो मन्ियविी ियग ु हनुभुन्दय अगयवै कय्ि रहेकय र स्वीकृम  प्रयप्त गरी 
भवनहरु मनिययि भइसकेकय ५० मिटरभन्दय छोटय बयटो (Cul-de-

Sac/dead-end) को क्षेत्रयमिकयर सो बयटोको केन्ररेखयबयट न््ून ि १.५ 
मिटर कय्ि गररनेछ । 

(ग) स्वीकृम  प्रयप्त गरी भवनहरु मनिययि भइसकेकय ४ मिटरभन्दय कि चौडयइ 
सयवयजमनक सडकहरुको क्षेत्रयमिकयर सो सडकको केन्ररेखयबयट २ मिटर 
कय्ि गररनेछ । 

(घ) अरुि गयउँपयमिकय क्षेत्र मभत्रकय बयटोहरुको सडक अमिकयर क्षेत्र अनसूुची १ 
अनसुयर हनुेछ । 
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(ङ) सडकको  ोवकएको सडक अमिकयर क्षेत्रभन्दय चौडयइ बँी भएको अवस्थयिय 
त््स् य सडकको वकनयरयबयट  ोवकएको सेटव््यक छोडेर ियत्र भवन मनिययिको 
ियमग स्वीकृम  ददइने छ । 

(च) नेपयि सरकयरिे  ोकेको रयजियगय वय अन्् शयखय ियगयहरुको हकिय सडक 
अमिकयर क्षेत्र नेपयि रोड स्ट्ययन्डडयिय  ोवकए बिोणजि वय सम्बणन्ि  
मनकय्िे  ोके बिोणजि ियग ुहनुेछ । 

(छ) सडक अमिकयर क्षेत्रमभत्र कुनै पमन वकमसिको संरचनय मनिययि गनय ददइन े
छैन। 

(ज) कुनै पमन बयटोको घमु् ी वय िोडको न््ून ि अियव््यस ३.५ मिटर कय्ि 
गररनेछ । 

३.४ सेटव््यक : 
(क) भववष््िय बयटोियई फरयवकिो पयनय सिे  हनुेगरी बयटो फय  िोटर बयटोको 

हकिय सबै मनिययििय १.५ मिटर न््ून ि खलु्िय भयग छोडन ुपनेछ । 

(ख) अरुि गयउँपयमिकय अन् गय  अन्् सडकहरुको हकिय सेटब््यक मनम्न 
बिोणजि हनुे छ | 

 

वववरि न््ून ि सेटब््यक कैवफ्  

रयजियगय ६ मि.  

सहय्क रयजियगय (वफडर रोड) ६ मि.  

णजल्िय ियगय ६ मि.  

स्थयनी् सडक (आवयसी् भवन) १.५ मि.  

स्थयनी् सडक (व््यवसयव्क भवन) २ मि.  

रयजियगय, सहय्क रयजियगय,णजल्िय ियगयको बजयर 
क्षेत्रिय ्स अणघ  सेटब््यक न ोकेको भए 

३ मि.  

 

(ग)  ोवकएको चौडयइभन्दय सडक चौडय छ भने भइरहेको वकनयरयबयट र अपगु छ 
भने उि बयटोको हनु आउने चौडयइको वकनयरयबयट सेटव््यक छोड्न ु
पनेछ। 

(घ) अरुि गयउँपयमिकय क्षेत्रमभत्रकय बयटोहरुको सडक अमिकयर क्षेत्र अनसूुची २ 
अनसुयर हनुेछ । 

(ङ) ्दद बयटो फय  वकनयरिय अन्् सयवयजमनक जग्गय भए उि जग्गयको 
वकनयरयबयट १.५ मिटर न््ून ि छोड्न ुपनेछ । 

(च) सेटव््यकमभत्र बयटो  त्कयि फरयवकिो रयख्न ुनपने णस्थम  भएिय आवश््क य 
परे भत्कयइददने श यसवह  अस्थय्ी रुपिय बयर, कम्पयउण्ड वयि र गेट 
मनिययि गनय ददन सवकनेछ । 
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(छ) १० मिटरसम्िकय अग्िय भवनहरुको सँमि्यर फय को न््ून ि सेटब््यक 
१.५ मिटर हनु ुपनेछ । 

(ज) १० मिटरदेणख १७ मिटरसम्िकय अग्िय भवनहरुको हकिय सयवयजमनक 
भवनहरुको सँमि्यर फय को सेटब््यक न््ून ि ३ मिटर र अन्् भवनहरुको 
सँमि्यर फय को सेटव््यक न््ून ि २ मिटर हनुे गरी स्वीकृम  ददइनेछ । 

३.५  घडेरी वय ्िट (Plot) 

(क) ०-२-२-० (रोपनी) (80 व.मि) क्षेत्रफिभन्दय घटीको घडेरी/्िटिय भवन 
बनयउन अनिुम  ददइने छैन  थय ०-४-१-० क्षते्रफिभन्दय कि क्षेत्रफि 
भएको घडेरीिय मनिययि गनय प्रयववमिक प्रम वेदनको आियरिय कय्यपयमिकयको 
मनिय्  हनु ुपनेछ । 

(ख) हयिको मनिययि मन्ियविी ियगू हनु ु अगयमड वकत्तयकयट भइ भोगचिन हुँदै 
आएकय घडेरी/्िटहरुको हकिय (क) बिोणजि हनुे छैन र न््ून ि क्षेत्रफि 
०-२-२-० रोपनी हनु ुपनेछ | 

(ग) ्िटको िोहडय न््ून ि 6 मिटरको हनु ुपनेछ । 

३.६  ्िट मभत्रको खलु्िय भयगः (Open Space) 

(क) मनिययि हनुे भवनहरुिय मनम्न अनसुयरको खलु्िय भयग रहन ुपनेछ । 

भवनको वकमसि खलु्िय भयग रहनपुने न््ून ि दूरी मि. 
आगयमड पछयमड दबैु सयइड 

आवयसी् १.५ १ १ 

व््यपयररक, व््यवसयव्क २ २ २ 

शैणक्षक ३ ३ ३ 

संस्थयग  ३ ३ ३ 

सभय, सम्िेिन वय ियमनस जम्िय हनुे ठयउँ १२ ६ ६ 

औद्योमगक १६ १६ १६ 

(ख) भवनको कुनै पमन भयग (Cantilever) सवह  ्िटको अगयमड दय्यँबय्यँ र 
पछयमडको मसियनय मबचको दूरी ियमथ उल्िेख गररएको भन्दय कि हनु ुहुँदैन र 
सो पूिय रुपिे खिुय (Free) रयणखन ु पदयछ  र पयमिकयिे  ोकेको स्थयनिय 
आवश््क सरुक्षय अपनयई अगयमडको सडक फय  बयहेक बँीिय दईु फय  आफ्नो 
मसियनयिय सटयएर सयियन्् वकमसिको आवयसी् वय आवयसी् र व््यपयररक 
मिणि  भवनहरु बनयउन सवकनेछ । ्स् ो सटयएर बनयइएको भयगिय र सो 
भयग फय  कुनै झ््यि, भेणन्टिेसन  थय बरण्डय रयख्न पयइने छैन । 

(ग)  खिुय भयगिय ०.६ मिटर (२ वफट) भन्दय किको छज्जय, छयनयको कमनयस 
रयख्न सवकनेछ । 

(घ)   ोवकएको चौडयइको दय्यबँय्यँ वय पछयमडको खिुय भयगिय आवयगिनिय बयिय 
नपगु्ने गरी पम्प हयउस, सेण्टक ट्ययङ्क, सोकपीट र २ वगयमिटर क्षेत्रफि र 
२.४ मिटर उचयइसम्िको अन्् मनिययि गनय ददन सवकनेछ । 
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(ड)  एकै ्िटिय मनिययि हनुे दईु वय दईुभन्दय बँी बेग्िय बेग्िै भवनहरु मबचको 
दूरी १.५ मिटरभन्दय कि हनु ुहुँदैन । 

(च)  दईु मछिेकी ्िटहरुिय मनिययि हनु े भवनहरु मबचको दय्यँबय्यँको दूरी 
सम्बणन्ि  घरिनीहरुको मिणख  िन्जरुीिय घटीिय १.५ मिटरसम्ि कय्ि 
गरी झ््यि, भेणन्टिेसन सिे  रयख्न सवकनेछ । ्स् ो खिुय भयगिय मबचबयट 
कुनै पमन प्रकयरको सीिय पखययि िगयउन पयइने छैन  र अग्र भयग फय  भन े
सीिय पखययि िगयउन पनेछ सयथै सो खिुय भयगियई आव जयव को ियमग 
प्र्ोग गनय पयइने छैन । 

३.७  भवनिे ओगट्न ेक्षते्रफि सम्बन्िी सीिय (Ground Coverage Percentage) : 
(क) आवयसी् भवन मनिययि गनय २५० वगयमिटर (0-7-3-1.8) सम्ि क्षेत्रफि 

भएको घडेरीिय ७० प्रम श  र सोभन्दय बँी क्षेत्रफि भएको घडेरीिय ६० 
प्रम श भन्दय बँी नहनुे गरी जग्गय उप्ोग प्रम श  स्वीकृम  ददइनेछ । 

(ख) आवयसी् भवन  थय मिणि  आवयसी् भवनदेणख बयहेककय अन्् सबै 
प्रकयरकय भवनहरु, सरकयरी भवनहरु, अियसरकयरी भवनहरु र सयवयजमनक 
भवनहरुियई मनिययि स्वीकृम  ददँदय जग्गय उप्ोग प्रम श  ५० प्रम श भन्दय 
बँी नहनु ेगरी स्वीकृम  ददइनेछ । 

 ३.८   िय र उचयइ सम्बन्िी सीिय: 
(क)  गयउँपयमिकय क्षेत्रिय क्षेत्रको भइँु क्षेत्रको अनपुय  (FAR) अमिक ि १.७५ 

हनु ुपनेछ । 

(ख)  दईु वय दईुभन्दय बँी सडकहरुसँग जोमडएको घडेरीको हकिय बँी चौडयइको 
सडकियई आियर ियमननछे । 

(ग)  सडक चौडयइ कि भए य पमन ्दद सेटव््यक बँी छोडेर भवन मनिययिको 
ियमग प्रस् यव भएको छ भने कय्ि हनुे सडक चौडयई बिोणजिको  िय 
संख्य र उचयइ स्वीकृ  गनय सवकने छ । 

(घ)  सरुणक्ष  क्षेत्रिय बयटोसँग सटयएर बयटोभन्दय ियमथ भवन अमिक ि ३ 
 ियसम्ि ियत्र बनयउन ददइनेछ । 

(ङ)  जमिन सियन रुपिे सि ि छैन भने सबैभन्दय  ल्िो भयगबयट भवनको 
उचयइियई नयवपनेछ । 

(च)  ववमभन्न उचयइिय दबैु फय  बयटो रहेको स्थयनिय ियमथल्िो बयटो फय  म न 
 ियसम्ि ियत्र भवन बनयउन अनिुम  ददइनेछ । 

(छ) बयटोभन्दय  ि रहेको जग्गयिय कुनै पमन संरचनय मनिययि गदयय म न 
 ियसम्ििय पमन बयटोको स हसम्ि उठ्न नसक्न े भए सोको ियमग ववशेष 
अनिुम  ददइनेछ । 

(ज) छयनयियमथको भ्ययङ छो्ने भयग, ््यरयवपट  थय पयनी ट्ययङ्कीियई भवनको 
उचयइिय सियवेश गररने छैन  र सोको उचयइ ३.५ मिटरभन्दय बँी रयख्न 
पयइने छैन । 
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(झ) ्िटसँग जोमडएको सडक फय  मसिय पखययि भइँुदेणख बँीिय १ मिटर 
उचयइसम्ि िगयउन सवकनेछ र सोभन्दय अग्िो िगयउन चयहेिय खलु्िय 
वकमसिको पखययि िगयउन ुपनेछ । 

३.९  भइँुदेणख मसमिङसम्िको उचयई: 
(क)  आवयसी् प्र्ोजनको भवनको मनमित्त भइँुदेणख मसमिङसम्िको न््ून ि उचयइ 

२.५ मि. हनु ुपनेछ । 

(ग) परम्परयग  वयस् कुिय संरक्षि गने उदे्दश््िे  ियको उचयई २.५ मिटरभन्दय 
कि पमन रयख्न सवकनेछ  र सोको ियमग आवश््क प्रयववमिक पषु्ट्ययईँ हनु ु
पनेछ । 

३.१०  भवनकय अन्् भयगहरुको ियपदण्ड: 
(क) १२”*१२” को वपल्िरिय बँीिय ३.५  ियिय नबढ्ने गरी  िय थपको 

स्वीकृम  ददन सवकने छ | 
(ख) सबै वपल्िरको सयइज न््ून ि १२ ईन्च X १२ ईन्चको हनु ुपनेछ । 

(ग) स्वीकृ  नक्सयिै भएको अवस्थयिय बयहेक सबै वपल्िरहरु मग्रडिय हनु ुपनेछ। 

(घ)  ीन  ल्ियसम्िको भवनकय ियमग सबै गयह्रोहरुियई वपल्िरिय बयँध्नकय ियमग 
मसि  थय मिन्टि ब््यण्ड बयधँ्न ुपनेछ । 

(ङ) नरि  िय प्रभयव  थय छोटो वपल्िर प्रभयव (Soft Storey Effect and Short 

Column Effect) हनुे गरी भवनहरु मनिययि गनय पयइने छैन । 

(च) वपल्िर र मबिको जोनी स्वीकृ  नक्सयिय देखयइए बिोणजि नै िजब ु 
 ररकयिे बनयएको हनु ुपनेछ । 

(छ) हरेक भवनिय D.P.C. को व््वस्थय हनु ु पनेछ । जमिनको स हभन्दय 
कणम् िय ३० से.िी. ियमथ र कणम् िय ६.५ से.िी. (अँयइ ईन्चको P.C.C. 

गनुय पनेछ । 

(ज) जग िेभििय कणम् िय स्र्प मबि (Strap Beam) वय टयई मबि (Tie 

Beam) अमनवय्य रयख ुपनेछ । 

(झ)  भवनको उप्ोगको आियरिय मनम्न भयगहरु को नयप मनम्नयनसुयर हनु ुपनेछ। 

भवनको वकमसि ््यसेज 
(कररडर) 
न््नु ि मि. 

मसँँ ीको चौडयई न््ून ि मि. खणुड्किय मि. 

न््ून ि 
चौडयइ 

उच्च ि 

उचयइ 

आवयसी्  ०.९ ०.९ ०.२५ ०.१८ 

व््यपयररक, व््यवसयव्क १.२ १.२(२  यियसम्ि)  
१.८ (२  यियभन्दय ियमथ) 

०.३ ०.२ 

सभय, सम्िेिन, णशक्षय, 
स्वयस््् सम्बणन्ि  वय 
ियमनस जम्िय हनु ेठयउँ 

१.५ १.५ (२  यिय सम्ि) 
१.८ (२  यिय भन्दय ियमथ) 

०.३ ०.२ 
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(घ) शौचयि्को झ््यि, ँोकय, भयन्सय फय  खलु्िय हनु ुहुँदैन। शौचयि्िय उज््यिो 
र भेणन्टिेसनको प्ययप्त व््वस्थय हनु ुपनेछ । 

(ङ) बइँुगििय प्ययप्त भेणन्टिेसन र उज््यिोको व््वस्थय हनु ुपनेछ ।  
(च)  भमूिग   ियियई आवयसको मनमित्त प्र्ोग गनय ददइने छैन । ्सिय प्ययप्त 

भेणन्टिेसन र पयनी मछनय नसक्ने गरी मनिययिको प्रयवियन रयणखएको हनु ु
पनेछ। 

(छ) भमूिग   िय 2.5 मिटरभन्दय कि र 4.5 मिटरभन्दय बँी उचयइको हनुे 
छैन । 

(ज) भमूिग   ियको गयह्रोहरु ओस  थय पयनी नपस्ने हनु ुपदयछ । Moisture को 
असरियई घटयउन प्ययप्त ड्ययम्प प्रवुफङको व््वस्थय गरेको हनु ुपदयछ । 

(झ)  छ   थय बिेसीको पयनी व््वणस्थ   वरिे आफ्नो जग्गयिय ियत्र खसयल्न 
पयइनेछ । बयटो फय  पयनी खसयल्न ददइने छैन । ्स् ो पयनीको मनकयस 
सम्बणन्ि  भवन र अन्् भवनको गयह्रो वय जगियई असर नपयने गरी व््वस्थय 
गररएको हनु ुपनेछ । 

(ञ)  भवनसँग जोमडएको भयगभन्दय णचम्नी कणम् िय १.० मिटर ियमथ रहन ुपदयछ। 

(ट)  भवनको पेटी सयवयजमनक जग्गय वय सडक बयटो, सेटव््यकिय बनयउन ददइने 
छैन र सम्बद्ध भवनको हकिय मछिेकको पेटीसँग मििेको हनु ुपनेछ । 

(ठ)  भवनिय जयने खडुवकियहरु सेटव््यक छयडी मनजी जग्गयिय बनयउन पनेछ । 

(ट)  सयवयजमनक, सेटव््यक वय अन््को जग्गयिय मनस्कने गरी कौसी मनकयल्न ददइन े
छैन । 

(ठ)   ियको उचयइसम्ि प्रवेशको ियध््ि (बयटोसँग सोझै सम्पकय  नहनु े भवनिय 
एक वटय अम ररि मसँँीको व््वस्थय आवश््क पनेछ । 

(ङ)  १७ मिटरभन्दय बँी उचयइको भवनिय मसमडहरुको अम ररि मिफ्टको सिे  
व््वस्थय हनु ुपनेछ । 

सयियन्् गयरोवयिय भवनकय ियमग : 
१.  सबै गयह्रोहरुको िोटयइ न््ून ि १० इन्चको हनु ुपनेछ । 

२.  सबै गयह्रोहरुिय मसि  थय मिन्टि व््यण्ड  थय हरेक कुनयिय हरेक २ 
वफटको उचयइिय णस्टच बयँिेको हनु ुपनेछ । 

३.  भवनको हरेक कुनय  थय झ््यि ँोकयको दय्यँबय्यँ ठयडो डण्डी रयख ुपनेछ। 

४.  भवनिय झ््यिँोकय  थय भेणन्टिेसन कुनयबयट न््ून ि २ वफट छोडेर ियत्र 
रयख्न ुपनेछ । 

५.  भवनको कुनै पमन ददशयको गयह्रोिय न््ून ि २ वटय पूरय गयरो (Through 

Wall) मनिययि गरेको हनु ुपनेछ 

३.११  हरर  खिुय भयग: 
(क)  भवनिे ओगट्न पयउने जमिन बयहेकको जग्गयियई हरर  खिुय भयगको रुपिय 

ववकमस  गनुय पनेछ । 
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(ख)  त््स् ो जग्गयिय पूिय रुपिय कंविट  थय सोमिङजस् य कय्य गनय ददइने छैन। 

(ग)  त््स् ो जग्गयिय सरुक्षय, सौन्द्य र वय यवरिको दृविकोिबयट उप्िु बोट 
मबरुवय िगयउन पनेछ । 

३.१२  सेवय सवुविय: 
स्वीकृ  भएको नक्सय बिोणजि बनेको भवनियई ियत्र सेवय सवुविय जडयनको मनमित्त 
सम्बणन्ि  मनकय्ियई मसफयररस िेणख पठयइने छ सयथै मनिययि सम्पन्न प्रियि पत्र 
ददइएपमछ ियत्र सेवय सवुवियहरु जडयन गनय ददइने छ । 

१.  स ह ँि : 
(क)  प्रस् यवव  ्िटबयट गयउँपयमिकय वय सम्बणन्ि  मनकय्िे  ोवकददएको 

दूरी मभत्रिय स ह ँि छ भने ्िट मभत्रको वषययको पयनी उि स ह 
ँििय जोड्न ुपनेछ । ्स् ो जडयन गदयय गयउँपयमिकय वय सम्बणन्ि  
मनकय्िे  ोकेबिोणजि जडयन गनुयपदयछ । 

(ख)  सेण्टक ट्ययङ्की वय सोकपीटबयट मनस्कने फोहोर वय फोहोर पयनी एवं 
अन्् फोहोर र ववषयि ुपदयथयियई प्ययप्त ियत्रयिय सिुयर नगररएसम्ि 
कुनै पमन स ह ँििय मिियउन ददइने छैन । 

(ग) भयन्सय  थय बयथरुिबयट मनस्कने फोहोर पयनीको मनकयसको उणच  
प्रबन्ि हनु ुपनेछ । त््स् ो मनकयसको उणच  प्रबन्ि नभए सोकपीट 
मनिययि अमनवय्य हनुेछ ।  

(घ)  कय्ि रहेको पयनीको मनकयसियई बन्द गनय पयइने छैन । आवश््क 
भएिय आफ्नो जग्गयबयट व््वणस्थ  मनकयस ददनपुनेछ । 

(ड) िूि प्रवेशद्वयरिय स हको पयनी मनकयस हनुे गरी स्रक्चर अमनवय्य 
रुपिय बनयउन पनेछ । 

२.  जमिन िनुीको ँि मनकयस : 
(क) शौचयि् नभएको भवन मनिययिको ियमग स्वीकृम  ददइने छैन। 

(ख) ्िटबयट ३० मिटर सम्िको दूरीिय ँि मनकयस Sewer System छ 
भने शौचयि्/सेण्टक ट्यङ्कबयट ्सिय जडयन गनुय पनेछ । ्दद सो 
दूरी सम्ििय मनकयसको व््वस्थय छैन भने सेण्टक ट्ययङ्क र 
सोकपीटको व््वस्थय गनुय पनेछ । ्स् ो ँि मनकयसिय जडयन गदयय 
सम्बणन्ि  मनकय्िे  ोके बिोणजि गनुय पदयछ । 

(ग) सेण्टक ट्ययङ्कियई पयनी नददने (Water Tight) बनयउन पनेछ । 

(घ)  सेण्टक ट्ययङ्कको पयनी मसपेज वपट (Seepage Pit) िय जयने भएिय 
्स् ो वपट जगभन्दय कणम् िय १.० मिटर र खयनेपयनीको स्रो  प्रदूवष  
नगने दूरीिय बनयउन ुपनेछ । 

(ङ)  सडक अमिकयर क्षेत्र र सेटव््यकमभत्र सेण्टक ट्यङ्क र सोकपीट 
मनिययि गनय पयइने छैन । अन्् फय  भने ्िटको मसियनयबयट कणम् िय 
१ मिटर छयडेर ्स् ो मनिययि गनय पयइनेछ । 



14 

(च) आवश््क भएिय ँि मनकयसको ियमग जग्गयबयट ँिको पयइप 
व््वणस्थ   वरिे िैजयन ददन पनेछ । 

३.  खयनपेयनी : 
क) जमिन िनुी खयनेपयनीको ट्ययङ्की बनयउँदय सडक अमिकयर क्षेत्र र 

सेटव््यकमभत्र बनयउन पयइने छैन । 

ख) खयनेपयनीको पयइप जडयन गदयय सम्बणन्ि  मनकय्िे  ोकेबिोणजि 
गनुयपनेछ । 

४.  ववद्य ु: 
(क)  मनिययिको ियमग प्रस् यवव  भवन/्िटबयट ववद्य ुको  यर नणजकै 

भएको अवस्थयिय मनिययि/ िय थप गनुयपदयय ववद्य ु प्रयमिकरिको 
मन्ियनसुयर गनुय पदयछ । 

(ख) अग्िय र िहत्वपूिय भवनहरुिय चट्ययङबयट बचयवटको ियमग 
सम्बणन्ि  मनकय्िे  ोके बिोणजिकय प्रयवियनहरु रयख्न ुपनेछ । 

(ग) भवनिय आवश््क य अनरुुपको ववद्य ु वय्ररङ व््वणस्थ  अमथयङ सवह  
गररएको हनु ुपनेछ । 

५.  फोहोरिैिय: 
(क) ववमभन्न वकमसिकय उद्योगबयट मनस्केकय  रि फोहरकय सयथै 

हयमनकयरक  त्वियई ववनय प्रशोिन सोझै खोिय, नदी वय खोल्सीिय 
मिसयउन पयइने छैन । 

(ख)  स ह ँि पय्क पने स्थयनिय मनिययि नभएसम्ि घरिनीिे अमनवय्य 
रुपिय सोकवपट मनिययि गनय पनेछ । 

 

६. जिघट र पयवकय ङको व््वस्थय: 
(क)  खलु्िय अग्रभयग र पयवकय ङ आवश््क पने होटि, सपुरियकेट, 

सभयगहृजस् य भवनहरू आवश््क य अनसुयरको जग्गय र क्षेत्रफि 
नक्सयिय देखयउन ुपनेछ । 

(ख)  भवनको प्र्ोजन/उपभोग पररव यन गनुयपदयय पयवकय ङको ियमग चयवहन े
जग्गयको व््वस्थय गनुय पनेछ । 

३.१३  नदी, खोिय,  यि एवं कुिोको वकनयरबयट छयड्न ुपने दूरी: 
क) नदी, खोिय, खोल्सी, िखु् कुिो वय भकू्ष् हनुे जग्गयसँग जोमडएको जग्गयिय 

मनिययिको ियमग प्रस् यव गदयय गयउँपयमिकयको ववशेष स्वीकृम  मिएपमछ ियत्र 
मनिययि गनय ददइने छ । ववशेष स्वीकृम  ददँदय सरुक्षयको संवेदनशीि य र 
उप्ोगको मनरन् र यियई िध््नजर गदै प्रयववमिक प्रम वेदन, सयियणजक 
सजयमिन  थय नयपीको नक्सय अनसुयरको सीियनयियई प्रयथमिक य ददइन ेछ। 
अथयय  अरुि नदीको वकनयरको ऐम हयमसक बयँीको स हबयट न््ून ि ३० 
मिटर, अन्् खोिय वकनयरवयट २० मिटर, खोल्सी वकनयरबयट १० मिटर, 
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िखु् कुिोको केन्रबयट ५ मिटर, सयवयजमनक इनयरको बयवहरी घेरयबयट ४ 
मिटर, सयवयजमनक कुवय, ँुङ्गेियरयको मसिनयबयट ४ मिटर, सयवयजमनक 
पयवट/पौवय/णचहयनको चौ फय  ५ मिटर छोडन ुपनेछ । 

 

४.  ्ोजनय ियपदण्ड: 
कुनै पमन व््णि, संस्थय वय मनकय्िे सयियन्् वकमसिको आवयसी् वय व््यपयररक वय कय्ययि् 
प्र्ोजन बयहेक मनददयि िक्ष््को मनिययि ्ोजनय वय जग्गय ववकयस गनय चयहेिय नक्सय वय 
गरुु्ोजनय र प्रस् यव सवह को मनवेदन ददन ु पनेछ । उदे्दश्् अनरुुप ्िटमभत्र बनेको वय 
प्रस् यवव  भवन र जग्गयको मन्ियविी, सेवय सवुविय, पूवययियर व््वस्थय सयथै भउूप्ोग क्षेत्र, 

ववस् यर क्षेत्रको आियरिय उि ्ोजनयियई स्वीकृम  ददन सवकनेछ । 

४.१  सडक : 
(क)  िखु् सडकसँग जोड्ने ्ोजनय मभत्रको िखु् सडकको चौडयई न््ून ि ६ 

मिटरको हनु ुपनेछ । 

(ख)  अन्् शयखय सडकहरुको न््ून ि चौडयइ ४ मि. हनु ुपनेछ । 

(ग)  सबै सडकहरुको चौडयई िमसंङ र िोडिय दवैु फय  कणम् िय सडककै 
चौडयइको िम्बयइसम्ि थप १ मिटर चौडयइ हनु ुपनेछ । 

(घ)  नेपयि सरकयरिे  ोकेको रयजियगयकय अन्् सडकहरुसँग ववकयस गररने बयटो 
मसिै जोडयउन सम्बणन्ि  मडमभजन सडक कय्ययि्को स्वीकृम  सिे  
आवश््क पनेछ । अन्् सडकसँग नजोमडएको सडकको हकिय कि-डे-
स््यक (cul-de-sacs) रयख्न ु पनेछ । ्स् ो सडकको शरुुवय  मबन्द ु
(Starting Point) को उचयइभन्दय िोड (Turning Point) को उचयइ बँी हनु ु
पनेछ । 

४.२ पूवययियर  थय सेवय सवुविय : 
(क)  आवश््क पने पूवययियर  थय सेवय सवुविय (सडक, खयनेपयनी, ववद्य ु, दूरसंचयर, 

ँि आदद। को ववस्  ृ ्ोजनय र सोको कय्य् ोजनय सिे  मनवेदन सयथ पेश 
गरी सोको सिे  स्वीकृ  मिन पनेछ । 

(ख)  ्ोजनयको क्षेत्र, क्षेत्रफि र जनसंख्यको आियरिय णशक्षय, स्वयस््् िगय्  
अन्् अत््यवश््क सेवय सवुवियहरुको ियमग अम ररि खलु्िय भयग व््वस्थय 
गनुय पनेछ । 

५.  ववववि : 
५.१  नक्सय र मनिययि सम्बन्िी प्रयवियन: 

(क)  अरुि गयउँपयमिकयमभत्र कुनै पमन जग्गयिनीिे ववकयस मनिययिको ियमग प्रस् यव 
गदयय मडजयइन  थय नक्सय प्रस्  ुीकरि मनदेणशकयिय उल्िेणख  प्रयवियनहरु पूरय 
गनय पनेछ । मडजयइन र मनिययि गदयय रयवि् भवन संवह यियई आियर बनयउन ु
पनेछ । 
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(ख)  गयउँपयमिकयबयट स्वीकृम  प्रयप्त भइ हयिको मन्ियविी ियग ुहनुभुन्दय अगयमड 
बनेकय भवनहरुको हकिय ्स मन्ियविीकय प्रयवियनहरु ियग ुहनुे छैन  र 
्स् य भवनहरु भत्कयएर पनुः मनिययि गनयको ियमग  थय परुयनय भवनहरुिय 
 िय थप वय ििय  सिुयर गनुयपदयय ्स मन्ियविीकय प्रयवियनहरु ियग ु
हनुेछन।। 

(ग)  ९२.९० व.मि. भन्दय बँी वय  ीन  ियभन्दय बँी वय स्रक्चर स्््यन ४.५ 
मिटरभन्दय बँी र िेरै ियमनसहरुको आव जयव  हनुे िहत्वपूिय प्र्ोजनकय 
भवनहरुको मडजयइन र रेखदेख प्रयववमिक इणन्जमन्रिे गनुय पनेछ । ९२.९० 
व.मि. वय म न  ियसम्ि वय स्रक्चर स््यन ४.५ मिटरसम्िकय सयियरि 
भवनहरुको मडजयइन र रेखदेख ओभरमस्र (िध््िस् रकय प्रयववमिक) िे गनय 
सक्नेछन। । 

(घ) ९२.९० व.मि. भन्दय बँी वय  ीन  ियभन्दय बँी वय स्रक्चर स्््यन ४.५ 
मिटरभन्दय बँी र िेरै ियमनसहरुको आव जयव  हनुे िहत्वपूिय प्र्ोजनकय 
भवनहरुको ँयँचय, नक्सय, संरचनय ववश्लषेि (Structural Analysis) अमनवय्य 
गनुय पनेछ । 

(ङ)  कच्ची खयिकय वय अस्थय्ी प्रकृम कय संरचनय मनिययिकय ियमग सिे  
नक्सयपयसको प्रयवियन ियग ुहनुेछ । 

(च)  भवनको नक्सय मडजयइन र रेखदेखिय संिग्न प्रयववमिक वय प्रयववमिक संस्थय 
अरुि गयउँपयमिकयिय मन्िपूवयक द यय भएको हनु ुपनेछ सयथै कणम् िय टयई 
मबि (Plinth) सम्ि भवन मनिययिको रेखदेख सम्बणन्ि  प्रयववमिकिे नै 
गनुयपनेछ ।  

(छ) भवन ऐन, २०५५ अनसुयर शहरी ववकयस  थय भवन मनिययि ववभयग मडमभजन 
कय्ययि्को नक्सय एवं प्रयववमिक स्वीकृम  आवश््क पने भवनहरुको हकिय 
सो स्वीकृम  मनवेदन सयथ पेश गनुय पनेछ । 

(ज)  आवकय टेक्चरि र स्रक्चरि नक्सयको मडजयइन गने सम्पूिय णजम्िेवयरी 
परयिशयदय य प्रयववमिकको हनुेछ । मनिययििय प्रयववमिकको संिग्न य रहे 
संिग्न प्रयववमिकको र नरहे सोको णजम्िेवयरी घरिनीको हनुेछ । 

(झ)  मनिययि कय्य गदयय अपनयउनपुने सरुक्षय िगय् कय अन्् ववववि पक्षहरुको 
णजम्िेवयरी अन्् व््वस्थय गररएकोिय बयहेक घरिनीको हनुेछ । 

(ञ)  सडक र पेटीिय मनिययि सयिग्री रयख्न र बनयउन ददइने छैन । 

(ट)  मनिययि भइरहेको वय भइसकेको भवनिय कुनै वकमसिको पररव यन गदयय 
स्वीकृम  मिनपुनेछ र फेरबदि सवह को नक्सय र मनवेदन पेश गनुय पनेछ ।  

(ठ)  सवयप्रथि ण्िन्थ सम्िको मनिययि गनय र सो सम्पन्न भएपमछ प्रत््ेक  ियको 
ििश मनिययि गनय स्वीकृम  ददइनेछ । सम्पूिय भवन मनिययि सियप्त भए 
पश्चय  ियत्र नक्सय पयसको प्रियि-पत्र "भवन मनिययि सम्पन्न प्रियि-पत्र" 
ददइनेछ । 
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(ड)  प्रत््ेक चरि सियप्त भएपमछ पेश गररएको नक्सय बिोणजि भवन मनिययि 
गररएको भनी घरिनीिे गयउँपयमिकयिय मनवेदन ददन ुपनेछ । 

(द)  ववमिव  मनिययि शरुु गने स्वीकृम  पयएपमछ ियत्र मनिययि शरुु गनुय पनेछ । 

(ि)  मनिययि कय्य सम्पन्न नभई मबनय स्वीकृम  भवन घोवष  प्र्ोजनकय ियमग 
उप्ोगिय ल््यउन ददइने छैन । 

( )  पयस भएको नक्सयको एक प्रम  मनिययि स्थििय हनु ुअमनवय्य छ । सम्बणन्ि  
मनकय्िे स्थिग  मनरीक्षिकय बख  हेनय चयहेिय देखयउन ुपनेछ । 

(थ) अन्् व््णिको वय सयवयजमनक वय सरकयरी स्वयमित्व भएकय जग्गय अम ििि 
गरी मिचेर कुनै पमन भवन मनिययि गनय पयइने छैन । जग्गय अम ििि 
सम्बन्ििय सम्पूिय णजम्िेवयरी जग्गयिनीको हनुेछ । 

(द)  अन्् सँमि्यर वय कसैको सन्िी सपयन पने वय कुनै बयिय अड्चन पने देणखएिय 
सम्बणन्ि  व््णि वय संस्थय वय कय्ययि्को स्वीकृम  मिएर ियत्र 
बनयउनपुनेछ। 

५.२ ववशषे प्रयवियन : 
(क) ववशेष प्रकयरकय भवनहरुकय ियमग अन््त्र उल्िेख नभएकोिय बयहेक गयउँपयमिकयिे 

 ोवकददए बिोणजि हनुेछ । 

(ख)  ववशेष प्रकयरकय भवनहरुिय आवश््क य हेरी ववमभन्न दघुयटनयहरुबयट बच्न बचयवटकय 
व््वस्थय गररएको हनु ुपनेछ । 

(ग)  पयँच  ियभन्दय बँी अग्िय भवनहरुिय आगियगीबयट बच्न बेग्िै मसटी र 
आव जयव कय ियमग थप मिफ्टको व््वस्थय सिे  हनु पनेछ । 

(घ) पेरोि पम्प र सोसँग सम्बणन्ि  मनिययिकय ियमग सम्बणन्ि  मनकय्को ियपदण्ड  
पयिनय गनुय पनेछ र सोको जयनकयरी र स्वीकृम  मनवेदन सयथ पेश गनुय पनेछ । 

५.३ भवन अमभिेख ियपदण्ड 

क) ९"x९" वय ९" x१२" को वपिरिय नक्सयपयस नगरी भवन मनिययि 
भईसकेको अवस्थयिय नक्सय अमभिेखीकरि गररने छ । 

ख) नक्सय पयस नगरी मनिययि गरेको भवन रयवि् भवन मनिययि आचयर 
संवह यअनसुयर नभएको र भवन मनिययि  थय नक्सयपयस मन्ियविी ववपरी  
भएिय सोही व््होरय जनयई अमभिेखकीरि गररनेछ । न्यँ थप  िय वय थप 
मनिययिको स्वीकृम  ददइने छैन । 

ग)  गयउँपयमिकयमभत्र मनिययि भैसकेकय भवनहरुको हकिय गयँउपयमिकयिे मनिययरि 
गरेको बयटोको सडक क्षेत्रअमिकयर (Right Of Way) ियपदण्ड अनसुयर 
नभएिय सो कुरय जनयई अमभिेखीकरि गररनेछ  र ्स् य भवनहरुियई  िय 
थपको ियमग स्वीकम  भन ेददइने छैन ।  

घ) अमभिेखीकरि गररएकय भवन संरचनयहरु आफैँ  भणत्कएर वय भत्कयइएर 
खण्डिय न्यँ मनिययि गनुय परेिय गयउँपयमिकयिे मनिययरि गरेको बयटोको सडक 
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क्षेत्रयमिकयर (Right Of Way) ियपदण्डिय उल्िेणख  र अन्् ियपदण्ड पूरय 
गरेिय ियत्र मनिययिको स्वीकृम  ददइने छ । 

च) ्स अणघ सणुचकृ  गरी पठयइएकय भवनहरुियई सूचीकृ  गररएको प्रियिियई 
आियर ियनी ्सै मन्ियविी अनरुुप अमभिेखीकरि प्रियिपत्र जयरी गनय 
सवकनेछ । 

५.४ सयइट ्ियन, िोकेशन ्ियन र नक्सय वववरि  
क)  सयइट ्ियन स्केि : 

१) १ रोपनीभन्दय कि जग्गयियई स्केि, १:१०० वय १”=८’ 
२)  १ रोपनीभन्दय बँी जग्गयियई स्केि, १:२०० वय १”=१६’ 

ख) सयइट ्ियनिय हनुपुने वववरि: 
१) उत्तर ददशय ियमथ फय  नै हनु ुपदयछ । 

२) क्षेत्रफि मनकयल्न आवश््क Diagonal सवह को सम्पूिय नयप फुट उल्िेख 
गनुय पदयछ । 

३) सयइटको मसियनय र त््सिय जोमडएकय जग्गयहरु, 

४) मछिेकको सडकको सयइटको अवस्थय 
५) भवनसँग जोमडएको सडकको नयिहरु, 

६) सयइटिय वय सयइटको अगयमड पछयमड भएकय ववद्यियन सडकहरु, 

७) हयवयको खिुय सकुय िेसन र प्रकयश  थय पहुंचकय ियमग भवनसँगै छयमडएको 
स्थयन, 

८) भवनको दय्यँबय्यँ रहेको सडकको चौडयइ 

९) ववद्यियन भौम क संरचनयहरु, 

१०) पयवकय ङकय ियमग देखयइएकय पयवकय ङ क्षेत्र 

११) भवन मनिययि हनु ेघर जग्गयको भवन नम्बर वय घडेरी नम्बर, 
१२) अन्् आवश््क वववरिहरु 

ग) चयर िोहडय स्केि, १:१०० वय १”=८’ । 

घ) भ्ययङ देणखने र जगदेणख भवनको सबभन्दय उच्च मबन्दसुम्िको उचयइ देखयइएको 
सेक्सन (१:१०० स्केििय),  वय १”=८’ । 

ङ) िोकेशन ्ियन स्केि, १:१०,००० (स्वीकृ  िेआउट ्ोजनय क्षेत्रिय मछिेकीको 
जग्गय सिे को मसियनय  थय अवणस्थ  देणखएको उल्िेणख  स्केििय ) 

च) संरचनयग  रेखयङ्कन (Structural Drawing) िय पेश हनु ुपने नक्सयहरुः 
१) जग (Foundation Trench) को ्ियन र सेक्सन । 

२) कोििको ्ियन र सेक्सन । 

३) मबिको ्ियन र सेक्सन । 

४) भ्ययङको ्ियन र सेक्सन । 

५) Slab को ्ियन र सेक्सन ।   

६) क््यणन्टमिभरको सेक्सन। 
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छ) सेक्सन नक्सयहरु सियवेश हनुपुदयछ । ्सिय फुटीङ्गको सयइजहरु, बेसिेन्ट, गयह्रोको 
िोटयई, फ्रोमिङ िेम्बरहरुको सयइज  थय स्पेमसङ्गहरु, फ्िोर स्ल््बहरु, छयनयकय 
स्ल््यबहरु आदद सियवेश गररन ुपदयछ । सेक्सनिय भवन  थय कोठयहरुको उचयइ र 
पयरयपीटको उचयइ र ँि मनकयस,  थय छयनयको स्िोप, कणम् िय एक सेक्सन भ्ययङ 
भयन्छयकोठय, चपी, बयथरुि भएर कयवटएको हनु ुपदयछ । 

५.५ ववज्ञयपन सम्बन्िी बोडय : 
ववज्ञयपन सम्बन्िी वय अन्् कुनै पमन प्रकयरकय होमडयङ बोडयहरु रयख्न ु पदयय गयउँपयमिकयको 
स्वीकृम  मिएर ियत्र रयख्न पयइनेछ । 

५.५  दण्ड सजय् : 
्स मन्ियविीिय उल्िेख भएकय कुरयहरु उल्िङ  घन भएिय सम्बणन्ि  व््णि वय संस्थयियई 
कयनून बिोणजि कयरबयही गरीनेछ । 

५.६  मन्ियविीको व््यख्य: 
ववद्यियन मन्ियविीिय व््वस्थय नभएकय वय अप्ययप्त भएकय प्रयवियनहरुको प्रचमि  ऐन 
बिोणजि गयउँपयमिकयिे प्रचमि  व््यख्य एवं व््वस्थय गनेछ । 

५.७  प्रचमि  कयनून बिोणजि हनु े: 
्स मन्ियविीिय उल्िेणख  प्रयवियन प्रचमि  ऐनसँग बयणझएको खण्डिय बयणझएको हदसम्ि 
्ो प्रयवियन मनष्कृ् हनुेछ । 

५.८  खयरेजी  थय बचयउ : 
(क) ्स मन्ियविी ियगू हनुभुन्दय अणघ नै बनयइएकय सम्पूिय मन्ियविीहरु खयरेज 

गररएकय छन। ।  

(ख)  ्ो मन्ियविी ियगू हनुभुन्दय अणघ भए गरेकय सम्पूिय कयि कयरबयहीहरु ्सै 
मन्ियविी बिोणजि भए गरेको ियमननेछ । 

६. बस् ी ववकयस, शहरी ्ोजनय  थय भवन मनिययि सम्बन्िी आियरभ ू ियगयदशयन, २०७२ 

६.१  ्ोजनय  थय भवन मनिययि सम्बन्िी आियरभ ू मन्ियविीहरू: 
1. ्ो ियगयदशयन जयरी भएको मिम देणख भवन मनिययिकय मन्ियविीहरू पु् ययउने 

प्र्ोजनकय ियमग जग्गय जमिनको स्वयमित्व हस् यन् रि नगरी सँमि्यरको 
िन्जरुनयिय करयरनयियको आियरिय नक्सय स्वीकृ  गनय पयइने छैन । 

२.  मनिययि हनुे न्यँ भवनहरूिय मनिययि सम्पन्न वय आंणशक सम्पन्न प्रियिपत्र 
नमिइकन कुनै पमन भवनहरू उप्ोग गनय पयइन े छैन सयथै मनिययि सम्पन्न 
प्रियिपत्र मिइसकेपमछ सम्बणन्ि  मनकय्हरूको पूवय स्वीकृम   थय नक्सय पयस 
एवं भवन मनिययि अनिुम  मबनय संरचनयहरूिय पररव यन (थपघट) गनय पयइने 
छैन । 

3.  भवन मनिययिको अनिुम   थय नक्सय स्वीकृम  जनु प्र्ोजनकय ियमग मिइएको 
हो सोही प्र्ोजनकय ियमग ियत्र उि भवनको उप्ोग ल््यउन ु पनेछ । 
उप्ोग पररव यन गनुय परेिय ्ो ियगयदशयन, स्वीकृ  भउूप्ोग ्ोजनय भए सो 
अनसुयर र भवन मनिययि संवह यको अमिनिय रही अमनवय्य रुपिय उप्ोग 
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पररव यन स्वीकृम  मिएर ियत्र भवन उप्ोग गनय सवकने छ। कसैिे कयननुिे 
 ोकेको सम्बणन्ि  मनकय् वय गयउँपयमिकयको स्वीकृम  मबनय उप्ोमग य 
पररव यन गरेिय सम्बणन्ि  गयउँपयमिकयिे उि भवनिय जडयन भएको ववद्य ु, 

खयनेपयनी, टेमिफोन आदद सयवयजमनक उप्ोमग यहरू कयट्न सम्बणन्ि  
मनकय्ियई िेणख पठयउन ु पनेछ र सम्बणन्ि  कय्ययि्िे पमन िेणख 
आएबिोणजि गररददन ु पनेछ सयथै ्सरी स्वीकृम  मबनय उप्ोमग य पररव यन 
गने व््णि  थय संस्थयियई गयउँपयमिकयिे सिे  आफ्नो सेवयबयट बणञ्च  गनय 
सक्नेछ । 

4.  भवन ऐन, २०५५ को दफय ८ अनसुयरकय (ख) वगयकय पयँच  ियभन्दय 
अग्िय सबै भवन र कुनै पमन सवयसयियरि भेिय हनुे सवपङ िि, सपुरियकेट, 

स्कुि, किेज, अस्प यि, नमसयङ होि, पोमिणक्िमनक आददको भवन िगय्  
१५ मिटरभन्दय अग्िय भवनहरूको हकिय ियटो परीक्षि गरी पेश गनुयपने 
दसहजयर वगयफीटभन्दय ियमथकय भवनहरूको हकिय भौगमभयक परीक्षि (Geo 

Technical Investigation) गनुय पनेछ । ियटो परीक्षि नगरी मनिययि भएकय 
उि वगयकय भवनहरूिय सम्बणन्ि  गयउँपयमिकयिे उि भवनिय जडयन भएको 
ववद्य ु, खयनेपयनी, टेमिफोन आदद उप्ोमग यहरू कयट्न सम्बणन्ि  मनकय्ियई 
िेणख पठयउन ुपनेछ र सम्बणन्ि  कय्ययि्िे पमन िेणख आएबिोणजि गररददन ु
पनेछ । 

(5)  मनिययि सम्पन्न प्रियिपत्र मबनय बैंवकङ करोबयर र इन्सरेुन्स कयरोबयर नगनय 
स्थयनी् मनकय्िे सम्बणन्ि  मनकय्ियई िेणख पठयउन ु पनेछ र बैँक र 
इन्सरेुन्स कम्पनीहरूिे पमन उि कय्यिय सह्ोग गनुय पनेछ । 

(6) प्रचमि  कयननुको पररमिमभत्र रही शहरी ववकयस िन्त्रयि् वय खयनी  थय 
भगूभय ववभयगिे ियटो  थय भौगमभयक परीक्षि गरी  ोकेको स्थयनिय ियत्र पयँच 
 िय भन्दय बँी वय १७ िीटर भन्दय अग्िय संरचनय मनिययि गनय अनिुम  
प्रदयन गनय सवकनेछ। ्ी आमिकयररक मनकय्हरूबयट अग्िय संरचनय मनिययि 
गनय सवकने स्थयन न ोवकए सम्ि १७ िीटर भन्दय अग्िय भवनको नक्सय पयस 
हनुे छैन । खयनी  थय भगूभय ववभयगिे नेपयि रयजपत्रिय प्रकयणश  गरी मनषिे 
गरेकय क्षेविय भवन मनिययि गनय पयइने छैन । खयनी  थय भगूभय ववभयगको 
अग्रीि स्वीकृम  नमिइ ३० मडग्री भन्दय बँी मभरयिो जमिनिय भवन मनिययि 
स्वीकृम  प्रदयन गनय पयइन ेछैन । 

(८) अब उप्रयन्  आवयसी् प्र्ोजनकय ियमग मनिययि हनुे भवनहरूिय सटर  थय 
पसि रयख्न पयइने छैन । ्दद कसैिे सटर, पसि रयणख भवन मनिययिको 
स्वीकृम  मिएिय सो भवनियई स्व ः व््यपयररक ियमननेछ सयथै ६ मिटरभन्दय 
कि चौडयइको भवन सडकको पहुँच भएको भवनिय सटर रयख्न पयइने छैन र 
सटर रयखदय कणम् िय २ मिटर सेटव््यक छोड्न ु पनेछ । आवयसी् 
प्र्ोजनकय ियमग मनिययि हनुे भवन वय सोको केही अंश व््यपररक प्र्ोजनिय 
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रहेिय सो सम्पूियियई स्व ः व््यपयररक भवन ियमनने छ  र ्ोजनयबद्ध 
आवयसी् क्षेत्रिय कुनै पमन भवनियई व््यपयररक प्र्ोजनिय ल््यउन पयइने 
छैन। 

(9) गयउँपयमिकय क्षेत्रमभत्र मन्ियविी ववपरर  मनिययि भएकय ग र घ वगयकय 
संरचनयियई सिे  सम्बणन्ि  स्थयनी् मनकय्िे स्थयनी् सरकयर सञ्चयिन ऐन, 
2074 को प्रयवियन अनसुयर पूिय वय आंणशक रुपिय भत्कयउन िगयउने वय 
भत्कयउन सक्नेछ । घरको स्वयमित्वक ययिे अटेर गरी स्थयनी् मनकय् 
आफैँ िे भत्कयउन ु परेिय ियग्ने खचय सम्बणन्ि  स्वयमित्वक ययबयट सरकयरी 
बयँकी सरह मबगो सवह  असिु उपर गनुय पनेछ । 

१0.  सयववक बस् ीहरूकय सयनय बयटयहरूिय सिे  दिकि पगु्न सक्ने कणम् िय ४ 
मिटर हनुे गरी स्थयनी् मनकय्िे बयटो ववस् यर गनुय पनेछ  र ऐम हयमसक 
 थय परुय यणत्वक िहत्वकय स्थयनिय भने सम्बणन्ि  स्थयनी् मनकय्को 
मनिय् बयट ्स प्रयवियनिय ववशेष मन्ियविी  ् गनय सवकने छ ।  

१1. िेरै ियमनसहरू जम्िय हनुे स्थयन जस् ैः शैणक्षक संस्थय, पयटी ््यिेस, हणस्पटि, 

नमसयङ होि, बैँक  थय ववत्ती् संस्थय, मसनेियहि, व््यपयररक कम््िेक्स, 

सपुरियकेट, फुटसिजस् य संरचनय मनिययि गदयय सम्बणन्ि  मनकय्बयट ्ोजनय 
अनिुम  (Planning Permit) मिएर ियत्र नक्सय पयसको प्रवि्य अगयमड 
बँयउन पयइनेछ । 

१2.  सीिय पखययि मनिययि गदयय सम्बणन्ि  मनकय्िे  ोवकददएको ियपदण्ड अनसुयर 
हनुे गरी पखययिको उचयइ बँीिय ४ वफट अग्िो गयह्रो मनिययि र सोभन्दय 
ियमथ बँीिय ३ वफट रयख्न ेगरी स्वीकृम  मिएर ियत्र गनुय पनेछ । सहरी 
सौन्द्य यकय ियमग स्थयनी् मनकय्िे  ोवकएको क्षते्रिय सीिय पखययि िगयउन 
नपयउने व््वस्थय कय्ि गनय सक्नेछ । सरकयरी  थय कुटनीम क मनकय्, 

कयरयगयरजस् य संरचनयिय सरुक्षयको दृविकोििे अग्िो पखययि िगयउनपुने 
भएिय सम्बणन्ि  मनकय्/िन्त्रयि्को मसफयररस सवह  सोको स्रक्चरि 
मडजयइन सवह  मनवेदन पेश गरेिय स्थयनी् मनकय्िे ्स् ो अग्िो पखययि 
िगयउने स्वीकृम  ददन सक्नेछ । 

१3. क, ख र ग वगयकय भवनहरूको नक्सय पयसकय ियमग गयउँपयमिकयिय मनवेदन 
द यय गदयय भवनको स्वयमित्वक ययिे भवन मनिययिको सपुरीवेक्षि गने 
प्रयववमिकसँग भएको सम्झौ यको पत्र सिे  सियवेश गनुय पनेछ । ्स् ो 
प्रयववमिकको ्ोग्् य भवन ऐन, २०५५ को दफय ११ (३) िे  ोकेबिोणजि 
हनु ु पनेछ । ्सरी मन्िु भएको प्रयववमिकिे सम्झौ य अनसुयर कय्य 
नगरयएको खण्डिय स्वयमित्वक ययिे  रुुन्  गयउँपयमिकयिय सूचनय ददन ुपनेछ र 
स्वयमित्वक ययिे अको प्रयववमिक ियफय  । सपुरमभजन गरयउन मनजसँग पनुः 
सम्झौ य गरी उि सम्झौ य पत्र पेश गनुय पनेछ । सो नगरेसम्ि सम्बणन्ि  
स्थयनी् मनकय्िे मनिययि कय्य रोक्कय गनुय पनेछ। मडजयइन र सपुरमभजन 
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कय्यको गिुस् र  थय मनिययि प्रवि्यको णजम्िेवयरी मडजयइनर र 
सपुरभयइजरको हनुेछ । 

१4.  आमथयक वषय २०७४/०७५ देणख गयउँपयमिकय  थय  ोवकएकय नगरोन्िखु 
क्षेत्रिय भवन संवह य मन्ियविी र वय यवरििैत्री स्थयनी् शयसनको प्रयरुप 
सम्बन्ििय कणम् िय पयँच ददने आियरभ ू  यमिि मिई गयउँपयमिकयिय सूचीकृ  
भएकय मनिययि व््वसय्ी (डकिी, कयमिगढ़ र स्थयनी् ठेकेदयर) हरूिे ियत्र 
सपुररवेक्षिकय ियमग मन्िु भएको प्रयववमिकको रोहवरिय भवन 
स्वयमित्वक ययसँग दद्वपक्षी् सम्झौ य गरी भवन मनिययि गनय पयउनेछन। । ्स 
प्र्ोजनकय ियमग गयउँपयमिकयिे सेवय प्रदय्क संस्थयियई पररचयिन गरी 
प्रणशक्षक  यमिि सञ्चयिन गरी सोको सह्ोगिय हरेक गयउँपयमिकयहरूिय 
स्वयमित्वक ययसँग दद्वपक्षी् सम्झौ य गरी भवन मनिययि गनय पयउनेछन। । 
मनिययि व््वसय्ीहरूिे ्स् ो  यमिि पयउनकय ियमग आफूियई पय्क पने 
स्थयनी् मनकय्िय मनवेदन ददन ुपनेछ । 

१5.  स्वयस््् संस्थयहरू जस् ैः अस्प यि, नमसयङहोि, स्वयस््् चौकी आददिे सो 
प्र्ोजनकय ियमग भवन मनिययि गदयय स्वयस्््  थय जनसंख्य िन्त्रयि्िे 
मनिययरि गरेको सरुक्षय  थय अन्् मन्ियविी अनसुयर भए नभएको ्वकन 
गरेर ियत्र भवन मनिययिको अनिुम  प्रदयन गनुय पनेछ  र स्थयनी् मनकय्कय 
ियमग स्वीकृ  मन्ियविी भन्दय िणचिो हनुे गरी उि मनकय्िे ियपदण्ड 
मनिययरि गरेिय ्ही मन्ियविी कय्ि हनुेछ । 

१6.  शैणक्षक संस्थयहरूको भवन मनिययि गदयय अन्् मन्ियविीको अियवय णशक्षय 
िन्त्रयि्िे  ोवकददएको ियपदण्ड अनसुयर भए नभएको ्वकन गरेर ियत्र 
भवन मनिययिको अनिुम  प्रदयन गनुय पनेछ  र ्ो मन्ियविीभन्दय िणचिो हनु े
गरी उि मनकय्िे ियपदण्ड मनिययरि गरेिय ्ही मन्ियविी कय्ि हनुेछ । 

१7  प्रयचीन स्ियरक संरक्षि ऐन, २०१३ ियगू हनुे क्षेत्रिय परुय त्व ववभयगबयट 
सिे  सहिम  प्रयप्त गरेको भवन प्रस् यवियई स्वीकृम  ददन ुपनेछ । 

18.  अब उप्रयन्  मनिययि हनु े क र ख वगयकय भवनहरूिे वषययदको पयनी सोझै 
ँििय नमिसयई Rain Water Harvesting को प्रववमि अपनयई जमिन िमुन 
पठयउने व््वस्थय गनुय पनेछ । ्स् ो व््वस्थय नगरेसम्ि भवन मनिययि सम्पन्न 
प्रम वेदन प्रयप्त गनय सक्ने छैनन। । 

१9. कुनै पमन भवनिय सम्बणन्ि  गयउँपयमिकयको बोडय बैठकको स्वीकृम  मबनय 
होमडयङ बोडय, टयबर, एन्टेनय रयख्न पयइने छैन। स्थयनी् मनकय्िे पमन ्स् ो 
स्वीकृम  ददँदय सो जडयन भएको उपकरिको कयरििे भवनको संरचनय वय 
सरुक्षयिय कुनै प्रम कूि असर नपने कुरय सम्बणन्ि  प्रयववमिकबयट प्रियणि  
गरी समुनणश्च  गरयएर ियत्र सो संरचनय रयख्न ेस्वीकृम  ददन सक्नेछ । 

२0.  गयउँपयमिकय क्षेत्रिय सयवयजमनक ्य य्य  चल्ने िूि सडक वकनयरयिय रहेकय 
भवनहरूिे मनिययि अवमि सवकएपमछ गयउँको शहरी सौन्द्य यिय प्रम कूि 
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असर पने गरी भवन मनिययि गदयय ्ििर ियत्र गरेर त््सै रयख्न पयउने छैनन। र 
शहरी सौन्द्यियई प्रम कूि नपने गरी वफमनमसङ गनुय पनेछ सयथै मनिययि 
अवमि सवकएपमछ भवनको छ िय वपल्िर ठड्ययइ रयख्न पयइने छैन । ्स 
प्र्ोजनकय ियमग चयि ुआ.व.को हकिय स्थयनी् मनकय्िे मनणश्च  सि्-सीिय 
 ोकी घरिनीियई िौकय प्रदयन गनुय पनेछ । 

२1.  गयउँपयमिकयिे आफ्नो मनिय् बयट मनणश्च  टोि वय वडयिय भवन संवह य  थय 
्स मन्ियविीको पररमिमभत्र रही  ोवकएको रङ र मडजयइन, ँयँचय,  ल्िय र 
आकयरकय भवनहरू ियत्र मनिययि गनुयपने मन्ियविी मनिययि गरी एकरुप य 
कय्ि गनय सक्ने छन।। सयवयजमनक भवनिय रङहरू प्र्ोग गदयय शहरी ववकयस 
िन्त्रयि्बयट स्वीकृ  गररएको सयवयजमनक भवनिय प्र्ोग हनुे रङ सम्बन्िी 
मनदेणशकय, २०६९ बिोणजि रङहरू प्र्ोगिय ल््यउन ुपनेछ । 

२2.  अपयटयिेन्ट  थय सं्िु आवयसकय भवन  थय सवपङ कम््िेक्स, व््यपयररक 
िहि, मडपयटयिेन्ट स्टोर आदद ठूिय भवनको नक्सय पयस गदयय Emergency 

Response Plan सिे  नक्सयकय सयथ पेश गनुय पनेछ ।ख र ग वगयकय 
भवनको हकिय मनिययि अवमि सवकएपमछ  िय थ्नकय ियमग भवन मनिययि 
अनिुम  ियग गरेिय ख वगयको हकिय Structural Engineer बयट र ग 
वगयको हकिय नेपयि इणन्जमन्ररङ कयउणन्सि द यय भएको मसमभि 
इणन्जमन्रबयट सो भवन  िय थप गनय उप्िु छ भमन प्रियणि  गरेर ियतै्र 
 िय थपको अनिुम  प्रदयन गनुय पनेछ । 

२3.  अब उप्रयन्  स्थयनी् मनकय्हरूिे स्वीकृ  मन्ियविीको पररमििय रही 
कयरिबस स्वीकृम  प्रदयन गररएको अवमिमभत्र मनिययि कय्य सम्पन्न हनु 
नसकेिय  ोवकए को अवमिमभत्र भवनको जम  भयगको मनिययि कय्य सम्पन्न 
भएको छ सको मनिययि सम्पन्न यको प्रियिपत्र प्रदयन गनय सक्नेछन।। ्सरी 
प्रियि पत्र मिएपमछ थप मनिययि गनय पनुः अनिुम  मिन ुपनेछ । 

२4.  मभरयिो जमिनिय भवन मनिययिको मडजयइन गदयय सरुक्षय सम्बन्िी ववशेष ध््यन 
पु् ययइ भवन मनिययि गनुय पनेछ र स्थयनी् मनकय्िे सो प्रस् यव द यय गनुयअणघ 
परीक्षि गरी द यय गनुय पनेछ । 

२5.  सयवयजमनक वय मनजी कुनै पमन प्रकयरको पोखरी,  यि,  िै्य ियसेर भवन 
मनिययि गनय पयइने छैन सयथै पयनीको िहुयनियई असर पने गरी कुनै प्रकयरको 
संरचनय मनिययि गनय पयइने छैन ।  

26.  नदी उकयसबयट आएको जमिनिय कुनै सयवयजमनक सडक र सयवयजमनक 
ँिदेणख बयहेककय संरचनय मनिययि गनय पयइन े छैन । ्स् ो जमिन स्व ः 
हरर  क्षेत्र घोषिय हनुेछ र उि क्षेत्रिय वनस्पम  ववभयग वय वन िन्त्रयि्िे 
मसफयररस गरे अनसुयरकय बोटमबरुवय रोपी हरर्यिी कय्ि गररनेछ । 

27.  अब मनिययि हनुे सडकको कुनै पमन बयटोको न््ून ि चौडयइ ६ मिटर हनु ु
पनेछ र नयपी  थय ियिपो  कय्ययि्हरूिे सोही बिोणजििे से्रस् य, नक्सय 
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 थय अमभिेखहरूिय बयटो कय्ि गरी ्ो व््वस्थयको कय्ययन्वन् गनय िेणख 
पठयउन ु पनेछ । ्स् य बयटोिय भवन मनिययि स्वीकृम  ददन ु केन्रबयट 
कणम् िय िीटर सडकको क्षेत्रयमिकयर (Row) र १.५ िीटर सेटव््यक छयडेर 
ियत्र मनिययि स्वीकृम  ददनपुनेछ  र वहियिी  थय पहयडी णजल्ियकय उपत््कय 
(Valley) एवं सि ि भभूयगदेणख बयहेककय मभरयिो क्षेत्रिय प्रयववमिक रुपिय 
उि चौडयइ कय्ि गनय सम्भव नभएिय प्रयववमिकको प्रम वेदनको आियरिय 
सम्बणन्ि  स्थयनी् मनकय्को पररषदको मनिय् बयट ४ मिटरिय नघट्ने गरी 
मनिययरि गनय सक्नेछ ।  

28. भवनको ण्िन्थको उचयइ बयटोको अमिकयर क्षेत्र  थय  ोवकएको 
सेटव््यकियई हयनी नपगु्ने गरी रयख्न ु पनेछ । सडकको अमिकयर क्षते्र 
अम ििि गरी खणुड्किय, ्ययम्प आदद मनिययि गरेिय मनिययि सम्पन्न प्रियिपत्र 
ददन सवकने छैन । 

29. भवन मनिययि गदयय १ मिटरभन्दय ियिो छज्जय वय बयदयिी मनिययि गनुय परेिय 
नक्सय पयस मनवेदन सयथ सोको सिे  स्रक्चरि मडजयइन पेश गनुय पनेछ । 
सडक अमिकयर र सेटव््यक क्षेत्रिय पने जयरी छज्जय, बयदयिी वय टप वय अन्् 
कुनै संरचनय मनिययि गनय पयइने छैन । 

३0  भवन संवह य २०६० अनसुयर भवन मनिययि गदयय जग्गयको सयँि मसियनयबयट 
न््ून ि १ मिटर छोडेर ियत्र भवनको आइसोिेटेड वपिर जग (Isolated 

Colum Footing)  थय भयरवहन गयहो मनिययि गनय पयइने छैन  र  ोवकएको 
परुयनय  थय घनय आवयसी् बस् ीकय आवयसी् घरिय सं्िु वपिर 
(Combined Colum Footing) िगय् कय इणन्जमन्ररङ प्रववमि प्र्ोग गरी 
गनय बयिय पनेछैन । 

३1  ्स मन्ियविीको िय ह िय रही स्थयनी् मनकय्को पररषदिे आफ्नो 
क्षेत्रयमिकयर मभत्र मन्ियविी स्वीकृ  गरी ियगू गदयय  ोवकएको प्रयववमिक 
समिम को मसफयररस र िन्त्रयि्को सहिम िय आवश््क य अनसुयर FAR 

कय्ि गनय सक्ने छ । स्थयनी् मनकय्िे मनणश्च  क्षेत्रिय मनणश्च   िय र 
आकयर-प्रकयरकय भवनहरू ियत्र मनिययि गनय पयउने व््वस्थय ियगू गनय 
सक्नेछ। 

३2.  गयउँपयमिकय क्षेत्रमभत्र सडक सम्बन्िी ऐन िगय्  प्रचमि  कयनूनिे  ोकेिय 
सोही अनसुयर र सो नभएिय सडक गरुु्ोजनयिे मनिययरि गरे अनसुयर 
सेटव््यक कय्ि हनुेछ  र गयउँपयमिकयिे ्स् ो सेटव््यक सडक वकनयरयबयट 
१.५ मिटरभन्दय कि हनुे गरी मनिययरि गने छैन। 

३3.  जग्गय उप्ोग प्रम श  आवयसी् भवनको ियमग २५० वगयमिटरसम्ि क्षेत्रफि 
भएको घडेरीको ७० प्रम श  र सोभन्दय बँी क्षेत्रफि भएको घडेरीकय ियमग 
६० प्रम श  र सोभन्दय बँी भवनको भइँु ियिे चणचयने क्षेत्रफि नहनुे गरी 
स्वीकृ  ददन ु पनेछ । सरकयरी, अियसरकयरी, सयवयजमनक भवनहरूियई भवन 
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मनिययि स्वीकृम  ददँदय भवनको भइँु ियिे चणचयने क्षेत्रफि जग्गयको 
क्षेत्रफिको ५० प्रम श भन्दय बँी नहनुे गरर ददन ुपनेछ । 

३4.  न्यँ बयटो घमु् ी वय िोडको न््ून ि अियव््यस बयटोको चौडयइभन्दय २० 
प्रम श िे बँी चौडय भएको हनु ुपनेछ । 

३5.  जम सकैु  ियकय सयवयजमनक र क वगयकय भवन  थय ख वगयकय पयँच  िय वय 
१७ मिटरभन्दय अग्िय वय दश हजयर वगयवफटभन्दय ठूिय सबै भवन मनिययि 
गनय सहरी ववकयस वय संघी् ियमििय  थय स्थयनी् ववकयस िन्त्रयि्िे जयरी 
गरेको ियटो परीक्षि गनुय पनेछ । 

36  अब उप्रयन्  न््ून ि १  ियको पूिय वय आणंशक मनिययि सम्पन्न प्रियिपत्र 
मिए कय भवनियई ियत्र पयनी, मबजिुी, टेमिफोन आदद सयवयजमनक उप्ोमग यकय 
सेवयहरू जोड्न मसफयररस गनय सवकने छ । 

37.  भवनहरूको Structural Analysis Report िय कम् ीिय Structural 

Engineer वय स्रक्चरि मडजयइनिय अनभुव भएको Civil Engineer िे 
प्रियणि  गनुय पनेछ । 

38.  सयववकिय ियगू भएकय ियपदण्डियई खकुुिो पयने गरी मन्ियविी पररव यन 
गनय पयइने छैन । 

39.  गयउँपयमिकयिे आफ्नो स्रो बयट वय वैकणल्पक स्रो बयट प्रयववमिक जनशणिको 
व््वस्थय मिियई ्ो मन्ियविी कय्ययन्व्निय सह्ोग गनुय पनेछ । 

 

 
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अनसूुची -१ 

मन्ियविीको बुदँय नं. ३ को ३.३ सगँ सम्बणन्ि  

सडक के्षत्रअमिकयर (Right of Way) सम्बणन्ि  व््वस्थय 
मस.न. सडकको नयि न््ून ि 

के्षत्रअमिकयर सडक 
केन्रमबन्दबुयट  

दय्यबँय्य ँजोडी मि. 

कैवफ्  

१ िध्् पहयडी रयजियगय ३०   

२ ््यउिी-चम्पे -वहिेभञ्ज््यङ सडक १४  

३ बन्चरे-चरम्बी-््यउिी- ्यङपयङ-रय ेियटे- 
घ््यङमसङ सडक 

१४  

४ ््यउिी-्यकू-भिययबोट सडक १४  

५ खोमिटयर-पयल्पयिे सडक १४  

६ जरय्ोटयर -मसिेटयर सडक १४  

७ फमिटयर- ्यकू सडक १४  

८ चम्पे- ्यङपयङ-कँुडिेुघयट सडक १४  

9 मसिटयर-जोमगटयर-6 नं. वडय कय्ययि् 
जोड्ने सडक 

१४  

10 िूि रयजियगयसँग जोमडएकय अन्् 
सडकहरु 

१४  

11 अन्् सयनय कृवष सडकहरु १०  

१2 अन्् टोिे सडकहरु ८  

अन्् सडकहरुको हकिय अरुि गयउँपयमिकको स्वीकृ  सडक गरुु्ोजनय  थय  (बस् ी 
ववकयस, सहरी ्ोजनय  थय भवन मनिययि सम्बन्िी आियरभ ू मनिययि मन्ियविी, 

२०७२) , (भवन ऐन २०५५) बिोणजि हनु ेछ | 
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मन्ियविीको बुदँय नं. ३ को ३.४ सगँ सम्बणन्ि  

सेटब््यक सम्बणन्ि  व््वस्थय 
मस.न. सडकको नयि न््ून ि सेटब््यक सडक 

के्षत्रअमिकयर वकनयरबयट 
मि. 

कैवफ्  

१ िध्् पहयडी रयजियगयिय – व््यपयररक ३   

२ िध्् पहयडी रयजियगयिय – आवयसी् २  

३ वडय केन्रबयट पयमिकय केन्र जोड्ने 
सडक – व््यपयररक 

२  

४ वडय केन्र  बयट पयमिकय केन्र  जोड्न े
सडक – आवयसी् 

१.५  

५ िूि रयजियगयसँग जोमडएकय अन्् 
सडकहरु - व््यपयररक 

२  

६ िूि रयजियगयसँग जोमडएकय अन्् 
सडकहरु - आवयसी् 

१.५  

७ अन्् सयनय कृवष सडकहरु १.५  

८ अन्् टोिे सडकहरु १.५  

अन्् सडकहरुको हकिय अरुि गयउँपयमिकको स्वीकृ  सडक गरुु्ोजनय  थय  (बस् ी 
ववकयस, सहरी ्ोजनय  थय भवन मनिययि सम्बन्िी आियरभ ू मनिययि मन्ियविी, 

२०७२) , (भवन ऐन २०५५) बिोणजि हनुछे । 

 

आज्ञयिे 

िणिरयि खम वडय 
प्रिखु प्रशयसकी् अमिकृ  


